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pias., correspondiente a la aportacién del Ayuntamiento
de Las Palmas de Gran Canaria,

2.- La aportacitn del mismo Ayuntamiento, cores-
pondiente a 1990, por 6.525.000 ptas., también estd
pendiente de cobro,

3.- El Consorcio recandé en concepto de subvencio-
nes de entes territoriales un total de 12.707.495 ptas.,
distribuidas en la siguiente manera:

De Ia Comunidad

Autdnoma 6.207.495 ptas.
Del Cabildo Insular 6.500.000 pas.
Total 12.707.495 ptas,

4.- El Consorcio recauds un total de 716.625 plas,
pot ofros conceptos: venta de libros y cobro de entradas.

5.- No aparecen gastos por remuneraciones de per-
sonal, lo que es indicativo de que el Consorcio no lo po-
see.

6.~ Segin esta informacién, el Consorcio habria ob-
tenido en 1990 un superdvit final de 11.101.443 plas.
procedentes de: '

Existencia en caja 4.104.336 ptas,
+ Pendiente de cobro 9.166.987 pias.
Toual 13.271.323 pas.
- Pendiente de pago 2.169.880 pias.
SUPERAVIT 11.101.443 pras,

7.- La existencia en caja de 4.104.336 ptas. se distri-
buye de Ia siguiente manera:

- En la Caja del Museo 1.894 ptas.
En el Banco Ceniral
(cta. n® 1411880) 4.102.442 pias.

Por todo lo expuesto, se recomienda a esa Corpora-
cidn el acometer, de forma inmediata, las siguientes me-
didas tendentes a regularizar la situacién existente:

1.- Clarificacién de las relaciones entre los entes
consorciados y el Musco.

2.- Constitucién de todos y cada uno de los Srganos
de gobierno, administracién y tutela del Consorcio,

3.- Actuacion decidida de la Intervencion encamina-
da a la organizacion de la contabilidad y control interno.

Santa Cruz de Tenerife, a 12 de febrero de 1991 .-
EL PRESIDENTE, Antenio Mirquez Ferndndez.

{(Parlamento de Canarias: Registro de Entrada n®
583, de 24 de marzo de 1992).

TAC-34 ITIL

INFORME DE LA SOCIEDAD ANONIMA DE
GESTION DEL POLIGONO “EL ROSARIO”
(PROSA).

PRESIDENCIA

La Mesa del Parlamento, en reunidn celebrada el dia
8 de julio de 1992, adopis el acuerdo que se indica res-
pecto del asunto de referencia:

ASUNTOS DE LA AUDIENCIA DE CUENTAS
DE CANARIAS:

Informe de la Sociedad Anénima de Gestién del Po-
ligona “El Rosario™ (Prosa).

Acuerdo:

En conformidad con lo previsto en el articulo 19 de
la Ley 4/1989, de 2 de mayo, de la Audiencia de Cuen-
1as de Canarigs, y segin lo dispuesto en el articulo 1.1
de Ia Resolucién de la Presidencia, de 28 de febrero de
1991, por la que se dictan normas de procedimicnto en
relaci6n con los Informes de la Audiencia de Cuentas de
Canarias en ejercicio de Ia actividad fiscalizadora, se
acuerda remitir el Informe de referencia a la Comisidn
de Presupuestos y Hacienda y ordenar su publicacién en
el Boletin Oficial del Parlamento. ‘

De este acuerdo se dard traslado a Ia Audiencia de
Cuentas.

En ejecucién de dicho acuerdo, y en conformidad
con lo previsto en el articulo 97. del Reglamento del
Parlamento de Canarias, dispongo su publicacién en el
Boletin Oficial del Parlamento, sin insercién de los cua-
dros de liquidacién anexos al Informe, gue quedan a
disposicién de los Sres. Diputados para su consulta en
la Secretaria General de la Cémara.

En la Sede del Parlamento, a 23 de septiembre de
1992.- EL PRESIDENTE, Victoriano Rios Pérez.



5 de Qctubre de 1992

B.0. del Parlamento de Canarias

P4g. 769.- Num. 96

INFORME DE FISCALIZACION DE LA SOCIE-
DAD ANONIMA DE GESTION DEL POLIGONO EL
ROSARIO (PROSA) AL 31 DE DICIEMBRE DE 1989.

CAPITULO L- INTRODUCCION GENERAL.

1.- Justificacion.
2.- Objetivo y alcance,
3.- Metodologia y trabajo realizado.

CAPITULO II.- CONSTITUCION, OBJETO Y
CAPITAL SOCIAL.

1.- Constituci6n, objeto, capital social y Consejo de
Administracidn.
2.~ Principios Contables aplicados,

CAPITULO III.- DICTAMEN O?INION DE LAS
CUENTAS ANUALES,

CAPITULQO IV.- ESTADOS FINANCIEROS.
A) BALANCE DE SITUACION.

1.- Capital, reservas y previsiones.

2.- Deudas a medio y largo plazo.

3.- Deudas a corto plazo.

4_- Inmovilizado matenal y financiero.
5.- Gastos amortizables.

6.- Amortizaciones acumuladas,

7.- Deudores y entidades piblicas.

8.- Cuentas financieras,

B) CUENTA DE RESULTADOS.

1.- Existencias iniciales,

2.- Certificaciones de obras,

3.- Gastos de obras y proyectos.

4.- Compra de solares.

5.- Gastos de explotacion.

6.- Dotacién para amortizacion.

7.- Dotaci6n para terminaci6n de obra.
. 8.- Existencias finales.

9.- Ventas de ierrenos y solares.

10.- Ingresos por gestidn.

11.~ Ingresos financieros.

12.- Resultados de explotacién.

13.- Resuhados extraordinarios.

14.- Perdndas y ganancias,

CAPITULO V.- ANALISIS FISCAL.
CAPITULC VI.- OTRAS CONSIDERACIONES.
#2... 1.~ Convenios sin anexo de ejecucion de obras.

+3.+Fichero informatizado de Ia totalidad de las Par-
celas del Poligono del Rosario,

3.- Cosles Repercutidos sobre los Solares.
CAPITULO VIL- RECOMENDACIONES.

CAPITULO VIIL.- CUENTAS GENERALES.

ANEXO I.- ANALISIS PATRIMONIAL Y FINAN-
CIERQ.

ANEXO II.- ALEGACIONES DE LA SOCIEDAD
ANONIMA DE GESTION DEL POLIGONO “EL RO-
SARIO™, :

CAPITULO L- INTRODUCCION GENERAL
1.- Justificacion.

En cumplimiento del articulo 8.1 de la Ley 4/89 de 2
de mayo, el Pleno de la Audiencia de Cuoentas de Cana-
rias acordd la actuacién fiscalizadora de la Sociedad
Andnima de Gestidn del Poligono “El Rosario” (PRO-
SA), referida al ejercicio 1989.

En virtud del articulo 5.1.a) de la citada Ley, corres-
ponde a la Audiencia de Cuentas de Canarias Ia fiscali-
zacitn de la actividad econdmico-financiera del sector
piblico de la Comunidad Austénoma Canaria. Dicho
sector conforme al articulo 2 a) del mismo texio legal;
estd integrado por “La Administracién Piblica de la Co-
munidad Auiénoma, sus organismos autdénomos y em-
presas piiblicas...”.

Por su parte ¢l procedimiento a'seguir por esta Insti-
tucidn para el ejercicio de la funcidn encomendada vie-
ne previsto en ¢l articulo 11 apartado ¢}, que atribuye a
la Aundiencia de Cuentas como Iz Institucidn encargada
del examen y comprobacidn de las cuentas de los Orga-
nismos y Entidades Pablicas de la Comunidad Autdno-
ma Canaria,

A su vez, el articulo 3 de 1a Ley 7/84 de la Hacienda
Piiblica Canaria, considera como Empresas Pablicas de
la Comunidad a:

a) Las sociedades mercantiles en cuyo capital la par-
ticipacitn, directa o indirects, de la Administracion de
la Comunidad o de sus Organismos Auidnomos sea ma-
yoritaria,

b) Las entidades de derecho piblico con personali-
dad juridica que, de acuerdo con su norma de creacién,
hayan de ajustar su actividad al ordenamiento juridico
privado. '

Estas empresas se regirdn por las normas de derecho
mercantil, civil o Iaboral, salvo lo dispuesto en la Ley
de la Hacienda Pablica Canaria.
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2.- Objetivo y alcance,

El objetiva y alcance del examen de la actividad
econdmico-financiera del Sector Piblico Canario viene
fijado en el articulo 18 de 1a citada Ley 4/89, concreta-
menie en;

a) La observancia de la legalidad reguladora de la
actividad econémico-financiera del sector pitblico y de
los principios contables aplicables.

b) El grado de cumplimiento de Ios objetivos previs-
tos y si Ia gestién econdmico-financiera se ha ajustado a
los principios de economia y eficacia.

¢) La existencia, en su caso, de infracciones, abusos
o pricticas irregulares.

d) Las medidas que, en su caso, s¢ proponen para Ia
mejora de la gestion econdmica y financiera de las enti-
dades fiscalizadas.

En cumplimiento del articulo anterior, se han exami-
nado el Libro de Inventario, Balance de Situacidn,
Cuenta de Explotacidn, Resultados Extraordinarios y
Cuenta de Pérdidas v Ganancias, asi como la Memoria
de la Sociedad Andnima de Gestion del Poligono “El
Rosario” (en adelante PROSA), al 31 de diciembre de
1989, antes de la aplicacidn de resultados. EI examen se
ha realizado de acuerdo con las normas de anditorfa ge-
neralmente aceptadas, con o que 1a informacién ha es-
tado sujeta a cuantas comprobaciones, y otros procedi-
mientos que se han considerado necesarios para el
andlisis de los estados financieros.

Documentacion examinada;

- Libro de Diario, Libro de Inventarios y Balances.

- Libro de Mayor.

- Libro de Actas del Consejo de Administracitn y
Junta General.

- Coniratos, facturas, recibos, extractos bancarios y
demds datos que se han considerado necesarios en el
transcurso de la fiscalizacién.

3.- Metodologia y trabajo realizado.

El presente informe ha sido claborado por los equi-
pos de Empresas Piblicas y Comunidad Autdnoma de
esta Audiencia de Coentas.

El dictamen y las recomendaciones del mismo son
el resultado del examen y comprobacién de la docu-
mentacion remitida a Ia Sede de este Organo de Control
Exierno, asi como de la verificada “in situ”, adecudndo-
se la actuacidn fiscalizadora a lo dispuesto en ¢l articuio
13.c de la Ley Territorial 4/89.

En lo referente a la elaboracién del informe, se han
seguido las directrices marcadas por el Tribunal de
Cuentas para los Organos de Control Externo, asf como
ias Normas de Auditoria peneralmente aceptadas en Es-
pafia (N.A.G.A.), las cuales tienen como punto de refe-
rencia los principios de contabilidad generalmente acep-
tados, ¢l Cddigo de Comercio, y 1a Ley de Sociedades
Andnimas de 17 de jalio de 1951.

A) Principios de Contabilidad gencralmenie aceptados.

El P.G.C. comienza enumerando log cuatro princi-
pios en los que se inspiran los criterios valorativos:

) Principio del precio de adquisicién: todos los bie-
nes, ya sean de activo fijo o circulante, han de valorarse
por ¢l precio de adquisicion, salvo auténtica reduccidn
efectiva de su valor, en cuyo caso se adoptaria el que re-
sulte de dicha reduccitn,

) Principic de continuidad: una vez adoptado un
criterio de valoracién deberd mantenerse para los ejerci-
cios sucesivos. Excepcionalmente, podrd ser modificado
haciéndolo constar en el anexo del balance.

¢) Principio del devengo: para la imputacién conta-
ble al correspondiente gjercicio econémico de las opera-
ciones realizadas por la empresa, se entenderd general-
mente a la fecha de devengo, y no a 1a de cobro o pago.
No obstante las pérdidas, incluso las poteniciales, debe-
rin contabilizarse 1an pronto como sean conocidas.

d) Principio de gestion continuada: debe considerar-
se la gestién de 1a empresa pricticaments indefinida.

B) Cédigo de Comercio.

El Cédigo de Comercio, conforme a su regulacién
con anterioridad a la reforma operada por Ley 19/89, de
235 de julio, imponia una serie de requisitos formales:
exirinsecos ¢ instrinsecos, a fin de salvaguardar la vera-
cidad de los libros qne ienia obligatoriamente que llevar
tode comerciante. Desde dicha perspectiva, todo comicr-
ciante deberfa llevar una contabilidad ordenada y ade-
cuada a su actividad mercantil y necesariamente un li-
bro de inventarios y balances y otro Diario sin perjuicio
de lo dispuesto en Leyes o Disposiciones especiales. En
particular, las sociedades mercantiles Hlevarian también
un libro o libros de actas, en los que constardn todos los
acuerdos adoptados por los Grganos colegiados de la so-
ciedad (articulo 37). Por su parte, los réquisitos extrin-
secos, referentes, principalmente a la legalizacidn con-
sistente en que ¢l Organo Jurisdiccional del domicilio
del empresario, insertara en ¢l primer folio de cada lbro
una diligencia firmada de los que tuviere y sellen todas
sus hojas. El Cédigo prevefa que dicha legalizacion se
pudiera realizar de dos formas:
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a) A priori, en cuanto que los libros debidamente en-
cuadernados se legalizan antes de su utilizacién (artico-
lo 36.1%).

b) A posteriori, ya que era vilida “Ia realizacion de
asientos y anoiaciones por cualquier procedimiento id6-
neo sobre hojas que después habian de ser encuaderna-
das correlativamente para formar los libros obligatorios,
los cuales serfan legalizados antes de que transcurriesen
los cuatrp meses siguientes a la fecha de ciemre de ejer-
cicio o, en el caso de libro de inventarios y balances, de
gue transcurra igoal plazo a partir de cada una de las
transcripciones que ordenaba el articulo 377 (articulo
36.2%).

#

) LaLey de Sociedades Andnimas,

La Ley de 17 de julio de 1951 de Régimen Juridico
de las Sociedades Andnimas, cuya vigencia quedd sin
efecto et 1 de enero de 1990, en virtud de 1a Ley 19/89,
de 25 de julio, destacaba el interés del legislador de que
la sociedad andnima, como todo empresario, estd obli-
gada a llevar una contabilidad ordenada y a tal fin, esta-
blecia una regulacion mds detallada del balance del
gjercicio al dedicarle a la materia un capitulo bajo la ri-
brica *Del Balance™.

El articulo 102, parrafo 1, admilia 1a division de la
vida de 1a sociedad en ejercicios anuales y presumia que
éstos, salvo disposiciGn estatutania en contrario, termi-
naban el 31 de diciembre de cada afio. La medida del
resultado del ¢jercicio presupone necesariamente la va-
loraci6n del patrimonio social y a esa preocupation res-
pondia la declaracién del legisiador al indicar que “la
contabilidad cerrada en cada ejercicio reflejard con cla-
ridad y exactitud Ia situacién patrimonial de Ia sociedad
y los beneficios obtenidos durante el ejercicio o las pér-
didas sufridas” (articulo 102.2). La Ley al mismo tiem-
po que enunciaba fos fines del balance, fijaba los princi-
pios fundamentales que habian de servir para aclarar las
dudas que pudieran ser suscitadas sobre el mismo y de-
mis documentos complementarios, a saber la claridad y
I exactitud. En este orden dz ideas, ademds, explicitaba
los documentos relevantes de la formacion de. Ias cuen-
tas de cada ejercicio: el balance con la cuenta de pérdi-
das y ganancias, la propuesta de distribucitn de benefi-
cios y la Memoria (articulo 102).

Con ¢l fin de obtener una cierta uniformidad en las
cuentas de las andnimas, asf como conseguir que se re-
cojan un minimo de partidas que se consideran esencia-
fes para conocer 1a siluacién patrimonial de 1a sociedad
y como se ha conseguido el resultado del gjercicio, la
referida normativa disefisba una estructura legal o es-

quema de balance y de la cuenta de pérdidas y ganan-
cias. Esquemas legales que han de ser interpretados de
acuerdo al principio de claridad, de forma que podrian
ser amplizdos en los casos en que con la transcripcién
pura y simple de los preceptos legales no resulten claros
tales documentos y cuya estructura ha de entenderse
con cierta elasticidad para acomodar los balances y
cuentas a los distintos tipos de actividad que desarrollen
1as sociedades, pero sin que s¢ pueda llegar a modificar
a capricho la norma legal, sustituyendo partidas que de-
ben figurar inexcusablemente en aras de obtener un ca-
bal conocimiento de Ia marcha econdmica de la empre-
s,

Por otra parte, el articulo 103 se referia a Ias partidas
que han de aparecer por separado en el balance, y el ar-
ticulo 105 & las de la cuenta de pérdidas y ganancias.
Complementariamente, la citada Ley establecia en el ar-
ticulo 104 los criterios de valoracion de los elementos
del activo, regidos por un principio de prudencia que
evitase las revaloraciones, asimismo los articulos 106 y
107, disciplinaban lo relativo a la distribucién de bene-
ficios y dotacidn de reservas mientras que los articulos
108 y 109 se ocupaban del nombramicato y actuacion
de los censores de cuentas, finalmente ¢l sistema legal
concluia con la regulacidn del derecho de informacion
de los accionistas y la aprobacion, en su caso, de los do-
cumentos contables por 1a Junta General (anticulo 110).

CAPITULOQ I1.- CONSTITUCION, OBIETO Y
CAPITAL SOCIAL.

1.~ Constitucién, Objeto, Capital Social y Consejo
de Administraci6n.

La Sociedad Andnima de Gestidn del Polfgono “El
Rosario” se constituye en escritura piblica el 23 de oc-
tubre de 1984, ante ¢l Ilustre Notario Don Juan Antonio
Pérez Giralda bajo nimero de protocolo 1.962, como
sustituto de D. Francisco Cruces Mérquez, siendo su
objeto social la gestién, desarrollo, urbanizacidn, venta
de viviendas de Proteccién Oficial en el “Poligono del
Raosario” (Tenerife), asf como, cuantas operaciones ten-
gan relacion directa o inmediata con las expresamente
mencionadas (articulo 2 de los Estatutos),

El capital 'social inicial estd representado por dos-
cientas acciones de cincuenta mil pesetas de valor no-
minal cada sna, numeradas correlativamente del uno al
doscientos, ambas inclusives, totalmente suscritas éstas
y desembolsado aquél. La titularidad de dichas acciones
se muestra en ¢l siguicnte cuadro:
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BCCIGIISTAS

Cammnidad Autédnama de Canarias
Viviendas Sociales de Canarias S.A.
Ewcmo. Ayuntamiento de §/C de Tenerife
Exemo.BAyto. S.Cristdbal de Ia laguna
D.tanuel Fernindez del Castillo

TOIAL

AMPLIACION DE CAPITAL,

La ampliacién de capital de PROSA se acuerda en la
unta General Universal celebrada el 22 de marzo de
9835, ascendiendo su importe a mil novecientos noventa
nillones de pesetas, emitiendo mil novecientas noventa
cciones de un milldn nominal cada una. En el segundo
unto se acuerda, conforme a lo previsto en el articulo
16 del Registro Mercantil, delegar en el Caonsejo de Ad-
ninistragidn la ejecucién de dicho acuerdo, fijdndose pa-
a llevarlo a cabo un periodo de dos afios a partir de di-
:ha fecha. Asimismo cstablecer las condiciones
iecidentales del aumento como son: plazos para l1a sus-
1ipcién y desembolso que puedan utilizar los accionis-
as, derecho preferente de suscripcion, posibilidad de de-
wembolzo “in natura” de las acciones suscriias mediante
2 aportacién de solares y terrencs radicados en el Poli-
rono “El Resario”, previo cumplimiento de los requisi-
as establecidos en Ia Ley de Régimen Juridico de las
sociedades Angnimas. Concretar la cuantfa exacta del
wmento, en el supuesto de que no fuese suscrita total-
nenie la cifra de capital objeto de la ampliacidn, crean-
10 si fuera conveniente, varias series de acciones y mo-
fificando los correspondientes articulos de Ios Estatutos
sociales que sean precisos o consecuentes con todo ello.

Fn ejecuci6n del acuerdo de la Junia General Extra-
srdinaria y Universal celebrada el 22 de marzo de 1985,
se decide llevar a cabo el aumento de capital en una pri-
mera fase respecto a la cifra de cuatrocientos cincuenta
millones de pesetas emitiendo 450 acciones de un mi-
lI6n de pesetas cada una, nimeros uno al cuatrocientos
sincuents, en una nueva serie llemada “B”, atribuyendo
a Ia serie “A" las doscientas primeras acciones, nmeros
i & doscientas, de cincuenta mil pesetas cada una.

Dicha emisi6n se cubri6 en parte por el socio funda-
dor Comunidad Auténoma de Canarias, mediante la
aportacién de noventa y una parcelas valoradas en
229.500.000 peselas, incluidas en el Poligono Residen-
cial “El Rosario”, y el resto por los demis socios de la
Sociedad disponiendo para la suscripcién y desembolso,
después de varias prérrogas, hasta el dia 20 de marzo de
1986.

Ne AOCICHES TUIRL SUSCRITO %
102 5.100.000 510
90 4.500.000 457(
200.000 2'0
150,000 1’5
50,000 grs
10000

200 10.000.000

Estas 450 acciones fueron suscritas y desembolsadas
totalmente por los socios, en la 51gmente forma y me-
diante las siguientes aportaciones: o

1.- La Comunidad Auténoma de Canarias, suscribe
doscientas veintinyeve acciones de 1a 1 a la 229, asi co-
mo [a mitad indivisa de la accidn mimero 449, por un
valor total de 229.500.600 de pesetas las cuales repre-
sentan ¢l 51% del anmento de capital, aportando en ple-
no dominio y libres de cargd, Ias noventa y una parce-
las, incluidas en el Poligono Residencia “El Rosario™,

2.- Viviendas Sociales de Canarias, S.A., anagrama
“Visocan®, suscribe doscientas dos acciones, ndmeros
de!l 230 8l 431, asf como 1a restante mitad indivisa de la
accia 449, lo cual supone 202.500.000 pesetas repre-
sentado el 45% del aumento de capital, aportando en
efectivo dicha cantidad.

3.- El Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, sus-
cribe nueve acciones, niimeros del 432 al 440, lo que re-
presenta el 2% del capital aumentado, aportando en
efectivo nuave millones de pesetas.

4.- Ei Ayuntamiento de San Cristébal de L.a Laguna
suscribe seis acciones, nimeros del 441 al 446, asf co-
mo lag tres cuartas partes de 1a accidn mimero 430, lo
que representa el 1,5% del aumento de capital, aportan-
do en efectivo 6.750.000 pesctas,

5.- Gestién Urbanistica de Tenerife, 8.A., suscribe
dos acciones, nitmero del 447 al 448, asi como 1a res-
tante cuarta parte de la accidn 450, lo que representa el
0,5% del apmento de capital, aportando un efectivo de
2.250.000 pesetas.

En Ia reunion del Consgjo de Administracion del 20
de mayo de 1986, s¢ acuerda llevar a cabo la segunda
fase de ampliacién de capital respecto a la cifra de sete-
cientos setenta millones de pesetas, emitiendo 770 ac-
ciones de un millén de pesctas nominal cada una, nume-
radas del 451 al 1.220, dentro de la serie llamada “B”.

Dicha emisién fue cubierta en parte por ¢l socio fun-
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dador Comunidad Auténoma de Canarias mediante la
aportacion de noventa y una parcelas, valoradas en
352.700.000 pesetas, incluidas en el Poligono Residen-
cial “El Rosario”, y el resto por los demds socios, dispo-
niendo para suscripcion y desembolso, después de va-
rias prorrogas, hasta el 6 de marzo de 1987,

Esta segunda fase de ampliacitn de capital fue sus-
crita y desembolsada totalmente por los socios, en Ia si-

guiente forma y mediante las aporieciones que se expo- -

nen 2 continuacion:

1.- La Comunidad Auténoma de Canarias suscribe,
trescientas noventa y dos acciones, numeradas de la 451
a la 842, asf como el 35% de las acciones nimero 1.219
y 1.220, por su valor de 392.700.000 pesetas, represen-
tando dicho importe el 51% del capital asmentado,
aportando en pleno dominio y libre de cargas las noven-
ta y una parcelas ubicadas en el Poligono “El Rosario™.

2.- Viviendas Sociales de Canarias, S.A., (Visocan),
suscribe trescientas cincuenta y ocho acciones, numera-
das del 843 al 1.200, asf como el 2,5% de las acciones
1.219 y 1.220, representando dicha suscripcion ¢l
46,5% del aumento de capital, aportando un efectivo de
358.050.000 pesetas,

3.- El Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, sus-
cribe quince acciones, enumeradas dei 1.201 al 1.215,
asi como ¢l 20% de las acciones 1.219 y 1.220 repre-
sentando el 2% del capital aumentado, aportando en
efectivo 15.400.000 pesetas.

4.- Gestidn Urbanistica de Tenerife, en anagrama
GESTUR, suscribre tres acciones, numeradas del 1.216
al 1.218, asi como ¢l restante 42,5% de Ia acciones ndme-
ros 1.219 y 1.220, lo que representa el 0,5% del aumento
de capital, aportando en efectivo 3.850.000 pesetas,

En la reuni6n del Consejo de Administracién de 6 -

de marzo de 1987 se acordd, por unanimidad fijar como
cuantia de Ia tercera fase de ampliacidn de capital en se-
tecientos setenta millones de pesetas y fijar como fecha
limite de suscripcidn y desembolso el 30 de junio de
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1989; v en la reunién del Consejo de Administracion de
7 de junio del mismo afio se hace constar, que Ia totali-
dad de las 770 acciones de un millén de pesetas cada
una de nominal, nimeros 1.221 al 1.980, inclusive, que
integran 1a serie “B”, fueron suscritas y desembolsadas
totalmente por Ios socios, en la siguiente forma y me-
diante las sipuientes aportaciones:

1.- La Comunidad Antdnoma de Canarias, suscribe

.cuatrocientas setenta y dos acciones, nimeros 1,221 af

1.692, inclusive, asi como el 70% indiviso de la accion
nimero 1988 y una décima parte indivisa de la accidn
1,989, por su valor nominal total de 472.700.000 pese-
tas, aportando en contraprestacién, en pleno dominio y
libres de cargas, las parcelas incluidas en ¢l Poligono
Residencial “El Rosario™.

2.~ Viviendas Sociales de Canarias, S.A., suscribe
doscientas cincuenta y cuatro acciones, nimero 1.693 y
1.946, inclusives, asi como el noventa y medio por cien-
to de la accidn némero 1,990, por su valor nominal de
254.950.000 pesetas, que desembolsa en efectivo.

3.- El Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, sus-
cribe quince acciones, nimeros 1.947 al 1.961, inclusi-
ves, asf como el cuarenta por ciento de la accién 1.988,
por valor nominal de 15.400.000 pesetas, que desem-
bolsa en efectivo,

4.- El Ayuntamiento de La Laguna, suscribe veintri-
trés acciones, niimero 1.962 al 1.984, inclusives, asi co-
mo el diez por ciento de la accidn 1989, por un valor
nominal de 23.100.000 pescias, que desembolsa en
efectivo.

5.- Gestién Urbanistica de Tenerife, S.A., suscribe
tres acciones, nimeros 1,985, 1.986 y 1.987, asi como
¢l ochenta por cienio de la accién nimero 1.989 y un
medio por cienlo de Ia accidén 1.990, por el valor nomi-
ral de 3.850.000 pesetas, que desembolsa en efectivo.

Por todo lo anteriormente expuesto 1a composicion
del capital social de la entidad queda de la forma que se
expone a continnacion:

Canunidad Puténama de Canarias
Viviendas Sociales de Canarias S.A.
Ayto. de S/C de Tenerife

Ayto. S.Cristcbal de La laguna

SERTE A
H2 Acciones Total Suscrito %
102 5.100.000 51
90 4.500.000 45
200,000 2
150.000 1’5
50.000 g5

Gestur Tenerife, S.A.

200 10.000.000 100
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Camnidad Autdnoma de Canarias
Vivierdas Seo,.de Canarizs S.A.
Ayto.de S/C de Tenerife -
Ayto.5.Cristobal de La Laguna
Gestur Tenerife, S.A.

Conunidad Puténcua de Canarias
Viviendas Soc.de Canarias S.A,
Ayto.de 5/C de Tenerife
Ayto.85.Cristdbal de La Laguna
Gestur Tenerife, S.A.

Comunidad Anténam de Canarias
Viviendas Soc.de Canarias S.A.
Ayto.de S/C da Tenarife
Ayto.S.Cristdbal de Ia Laguna
Gestur Tenerife, S.A.

TULAL

SERIE B
12 fase 2% fase 32 facge TULAL
229750 3827710 47270 1.084790
202’50 358705 254795 815750
g:00 15740 15140 39780
6'75 —_— 23:10 29185
225 3'65 3785 9rah
450700 770700 710100 1.920700
SERIE B
N2 Rociones Total Pesetas
1.094°5(0 1.094.200.000
gi5'580 B815.500.000
39140 39.800.000
23185 29,850,000
9+85 9.950.000
1.530°00 1.938,000,000
SERIE A SERIE B TOLML
5.100.000 1.094,990.000 1.100.6060.000
4,500,000 B15.500.000 820.000.000
200,000 39,800.000 40.000.000
150,000 29.850.000 30,000,000
50.000 9.850.000 10.008.060
10.000.000 1.990.000.000 2.000.000.000

En virtud del articulo 16 de los Estatutos, el Gobier-
n0 y Administracién de Ia Sociedad estin encomenda-
dos a la Junta General de Accionistas y al Consejo de
Administracién. La Sociedad serd administrada por el
Consejo de Administracién, el cual asume la representa-
cion social y tiene plenitud de facultades (art. 29 de los
Estatutos).

El Consejo de Administracién estard formado por un
nimero de miembros, minimo de siete y maximo de
quince, y serdn elegidos por la Junta General por medio
de votacidn, :

El Consejo elige en su seno un Presidente, y si lo es-
tima necesario, uno o varios Consejeros Delegados. La
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eleccién del Secretario compete al Consgjo, que podrd
ser o no Consgjero, v en este filtimo cargo, éste tendri
VOZ, PEro no volo.

Segiin los Estatutos podrén ser vocales natos del
Consejo de Administracidn el Excmo. Sr. Consejero de
Obras Publicas, Ordenacion del Territorio y Medio Am-
biente, el Himo. Sr. Director General de Arquitectura,
Vivienda y Urbanismo y el Iltmo, Sr. Director General
de Obras Piblicas, todos ellos del Gobiemno de Cana-
rias, asi como el Iltmo. Sr. Alcalde Presidente del Ayun-
tamiento de San Cristdbal de La Laguna, el Iltmo. Sr.
Alcalde Presidente de Santa Cruz de Tererife, y ¢! Di-
rector Gerente de VISOCAN, por 1o que en 1989 1a
composoicidn del Consejo de Administracion es;

- Excmo. Sr. D. Augusto Carlos Menvielle Laccou-
rreye (Presidente).

- Iitmo. Sr. D. Manuel Hermoso Rojas (1° Vicepresi-
dente) cuya representacién la obstenta D. José Emilio
Garcia Gomez.

- lltmo. Sr. D. Eliidio Alonso Quintero (2° Vicepre-
sidente) cuya representacién Ia obsienta D, Manuel
Martin Luis.

Vocales,

- Hitmo. Sr. D. Francisco Montesdeoca Santana (Di-
rector General de Urbanismo).

- Iltmo, Sr, D. Jesds Alvarez (Secretario General
Técnico de la Consejeria de Hacienda).

"~ Pon Emilic Dugque Herndndez (Gerente Gestur Te-
nerife),

Secretario.- D, José Laureano Vargas Cruz.
12.- Principios Contables Aplicados.

A continuacién se exponen los principios contables
aplicados, asi como las excepciones a los mismos que
&n general se han ohservado en el examen realizado, sin
perjuicio que en el andlisis pormenorizado de cada
cuenta gue constituyen los estados financieros, se vuel-
van a mencionar con mis detalle,

El principio de precio de adquisicién se cumple,
puesto que el inmovilizado material se ha contalizado
pmf el precio de compra.

No se han contemplado el principio de registro,
cuando se han contabilizado como gasios de explota-
cién Aimportes de determinados hechos econdmicos gue
por el contrario lo que suponen es la obligacién de un
tercero con la empresa (deuda de la Administracion Pi-

blica con esta Sociedad Mercanti! por las certificaciones
cuyo pago ha sido adelantado por ésta), y como tal de-
ben quedar registrados en contabilidad, y en ningiin ca-
S0 como un gasto para la misma.

El principio del devengo se cumple al contabilizarse
los gastos una vez realizada la contraprestacion, lo mis-
mo sucede con los ingresos,

En lus amortizaciones figoran cantidades correspon-
dientes a bienes dados de baja en el inmovilizado en el
ejercicio analizado, y que no se les did de baja en esta
partida, llevindose 1a towalidad del valor del bhien a
“Resuliados Extraordinarios”. Este panto se comenta
mas detalladamente en ¢l apartado de “Resultados Ex-
traordinarios”.

En el apartado de existencias, a la fecha del cierre
del gjercicio econdmico noe existfa un inventario real de
fos solares.

CAPITULO II1.- DICTAMEN OPINION DE LAS
CUENTAS ANUALES,

1.- Dictamen Opinidn de Las Cuentas Anuales.

Se han examinado las cuentas anuales de la Socie-
dad Andnima Gestién del Poligono “El Rosario”, que
comprenden el balance de situacion al 31 de diciembre
de 1989, explotacidn, resuitados extraordinarios y la
cuenta de pérdidas y ganancias correspondicnte al ¢jer-
cicio finalizado en dicha fecha, cuya formulacion es res-
ponsabilidad de los administradores de In Sociedad. La
responsabilidad de esta Institucién es expresar una opi-
nién sobre las citadas cuentas anuales en sa conjunto,
basada en el trabajo realizado de acuerdo con Ias nor-
mas de auditorfa generalmente aceptadas, que incluyen
el examen, mediante la realizacion de prucbas selectivas
de la evidencia justificativa de las cuentas anuales y la
evaluacién de su presentacion, de los principios conta-
bles aplicados y de las estimaciones realizadas.

1.- Segiin se explica en el Capitulo IV, en el aparta-
do B), en lo que se refiere a las “existencias”, la valora-
cidn de los terrenos y solares de la Sociedad, no coinci-
de con su valoracidn al precio de adquisicién que figura
en las tres fases de ampliacidn de capital, lo gue podria
suponer un ajuste que modificaria el valor patrimonial
de la sociedad en unos 400 millones de pesetas aproxi-
madamente,

2.- El saldo de 55.484.481 ptas., que figera en la
cuenta de resultados extraordinarios no procede, siendo
éste punto comentado mis detalladamente en su aparta-
do correspondiente.

Dada 1z imporancia de las incertidumbrese sefiala-
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das en los puntos anteriores, y otras que se deducen a
través de la lectura de este informe, asf como el resulta-
do al que se podria Hegar si se conociese &l desenlace fi-
nal de las mismas, una vez propuestos los correspon-
dientes ajustes, no puede expresarse una opinién sobre
los estados financieros adjuntos referentes al ejercicio
1989, hasta tanto no se realice un inventario al precio de
adquisicidn de los solares disponibles y otras regulariza-
ciones,

CAPITULO IV.- ESTADOS FINANCIEROS
A) BALANCE DE SITUACION

1.- Capital, Reservas y Previsiones.

it ) BEMEFICIOS
1986 32.876.904
1987 18.6580.128
1988 16.996.821

1.3.- Reservas Voluntarias,

14
10
10

1.1.- Capital Social,

Durante el ejercicio en cuestion el “Capital Social”
aumenté en 770.000.000 ptas., correspondientes a la ter-
cera ampliacion de capital, la cual culminé ¢f 25 de sep-
tiembre (ver apartado 1 del Capitulo In.

1.2.- Reseva Legal.

EsEa Reserva se empieza a dotar en 1986, ya que es
el primer ejercicio econémico en gue PROSA obtiene
beneficios,

El cuadro que se expone a continuacién, indica las
dotaciones anuales (10%) de aceerdo con la Legislacion
vigente.

DOEACICH ANURL TUIAL -
3.287.690 3.267.630
1.508.013 5.155.703
1.699.682 6.855,385

Son constituidas en la Junta General Ordinaria de Accionistas, en el punto correspondiente a la distribucién de be-
neficios. La evolucién temporal y cuantitativa de éstas, es I signicnte:

ARG BENEFICICS
1986 32.875.904
1987 168.680.123
1988 16.996.821

1.4.- Previsiones,

Este apartado del pasivo recoge ¢! Fondo de Previ-
sién para Inversiones, dotado en 1989 con cargo a los
beneficios de 1988, y acordado en la Junta General Uni-
versal del 30 de junio de 1989, v cuya cuantia asciende
a 12.282.374 ptas., materializado durante el ejercicio en
cuestién mediante la adquisicién de bonos emitidos por
la Administracién del Estado.

2.- Dendas a Medio y Largo Plazo,

En esta partida figuran los porcentajes retenidos a
los contratistas en base a las certificaciones, como ga-
rantia. Estas cantidades se devuelven cuando se efectia
'a recepcidn provisional de Ia obra. Con un importe de

EOLRCION ANUAL

% TUTAL
18768 16.068.841 16.068.841
72122 13.4581.630 23.560.471

803 1.364.709 30.925.180

78.986.982 ptas., representa el 3,57% del pasivo total
del Balance,

3.- Deudas a Corto Plazo.

Este apartado del pasivo del balance figura con
51.946.185 ptas., cuyo desglose es el siguiente:

a) Proveedores 10.854.379
b) Acreedores Diversos 3.802.837
¢) Efectos C. a Pagar 143.997
d) Efecto a Pagar Contratas 30.811.509

€) Compromisos contraidos con Clientes  4.328.875
£ Hacienda Piblica Acreedor 1.326.117
£) Organismo Seguridad Social Acreedora  588.471
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a) En ésta se registran las certificaciones de obras
pendientes de pagar al 31.12.89, quedando pendienies
tres, por distintas obras realizadas en el Poligono, sien-
do la suma de las tres el saldo que figura en el balance.
(10.854.379 ptas.).

b) Del saldo, 3.525.174 pias., se refieren a la devo-
luci6n del justiprecio por parte de un expropiado (pro-
ceso expropiatorio ejercido por la Administracién de la
Comunidad Auténoma Canaria en el Poligono “El Ro-
sario”, gestionado por PROSA), el cual renuncié a la
percepcidn del mismo, a cambio de la entrega de una
parcela; al gestionar PROSA dicha expropiacién por
cuenta de la Administracidén de la Comunidad Auidno-
ma, la primera queda obligada con esta iltima por ese
importe no percibido por el expropiado y que se corres-
ponde con fondos destinados al proceso expropiatorio
provenientes de la Administracién comunitaria, con lo
cual se contabiliza como acreedor de la sociedad por di-
cha cifra a Ia *Comunidad Auténoma”.

El importe restante de 367.663 ptas., viene motivado
por una deuda contraida con Fidel Tturribarria Martin
Ferndndez.

¢) Figuran dos efectos con vencimiento de 1990.

d) Esta partida refiéja las letras aceptadas por PRO-
SA en concepto de certificaciones o por pago de reien-
ciones en garantia, lodos ellos con vencimiento en
1550,

g) Esta cuenta recoge Ias cantidades adelantadas por
posibles compradores, en concepto de “opeion de com-
praﬁ. .

f) Corresponde a las retenciones practicadas por
PROSA a su personal y a los profesionales del mes de
diciembre de 1989 y que posteriormente se ingresaron
en Hacienda.

g) Cuotas de la Seguridad Social correspondientes a
diciembre del afio 1989 y que se ingresan en ia Tesore-
ria Territorial de Ia Seguridad Social en enero de 1990.

Estas partidas anteriormente expuestas componen el
pasivo circulante del balance, el cual absorve ef 2,3%
del 1otal, correspondiente ¢l restante 97,60% al pasivo
fijo v el 0,05% a los Resultados del ejercicio (Benefi-
cios).

4.- Inmovilizado Material y Financiero.
Esta partida del activo se desglosa como sigue:

Edificios y Oiras Construcciones.- Cuyo importe de
6.890.000 ptas., corresponde a la compra del local en ¢l

cual PROSA desarrolla sus actividades, asf como, una
plaza de garaje.

Acondicionamiento.- Con 3.749.436 ptas., se refiere
al acondicionamienio del local, de las cuales antes de
1989 se gastaron 3.179.787 ptas., y en el afio analizado
569.649 ptas., por lo que se¢ ve aumentada en un
15,19%.

Elementos de Transporte.- El aumento de 165.825
pias., de esta partida en relacion al ejercicio econdmico
anterior, s debido a 1a compra de una moto, quedando
al final del ejercicio con un saldo de 1.068.825 ptas.

Mobiliario y Enseres.~- Con un saldo inicial de
3.607.649 pias., se ve aumentado duranie el ejercicio de
892,767 ptas., debido a la reforma habida, y disminuido
en 531.832 pias., quedando un saldo final de 3.968.584
ptas. La baja se corresponde con enseres retirados, los
cuales en una parte fueron cedidos a una Asociacion de
vecinas del Poligono y en otra parte vendidos llevando-
se a “Resultados Extraordinarios” el importe total de 1a
baja, ceando lo correcto hubiese sido imputar a esta
cuenia la diferencia entre el importe de la venia y el va-
lor neto contable.

Equipos para Procesos de Informacién.- Esta partida
se ve disminuida en el ejercicio, por el mismo concepto
que Ia anterior, en 56.883 ptas.

En el ejercicio ha habido una baja en el Inmoviliza-
do Material por importe de 588.715 plas., de éstas,
338.336 pias., corresponden a una cesién, y el resto por
valor contable de 250.379 ptas., se vendid en 87.500
ptas., llevandose 1a diferencia de 162.879 ptas., 2 "Re-
sultado Exiraordinarios”, sin darse de baja Ia parte co-
rrespondicnte a la “Amortizacién Acumuiada del Inmo-
vilizado Material”.

Fianzas y Depésitos Constituidos.- Corresponde a 1a
cantidad depositada en ¢l “Colegio Oficial de Apareja-
dores” en concepto de fianza, referida ésta, a la promo-
ci6n de la Urbanizacin “El Gramal” iniciada por PRO-
SA. '

5.- Gastos Amortizables.

Gastos de Constitucion.- Esta partida 1a dinica modi-
ficacién que sufre en ¢l ejercicio analizado es la dismi-
nucién de las amortizaciones correspondientes a la dota-
cién anual.

Gastos de Primer Establecimiento.- Queda disminui-
da por los mismos motivos que la anterior, por 1a dota-
citn anual de 1a amortizacidn.

Gastos de Ampliacién de Capital.- Recoge todos los
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gastos ocasionados por las distintas ampliaciones de ca-
pital. Concretamente, PROSA desde su creacién ha te-
nido tres ampliaciones, siendo la dlitmaen 1989, por lo
que en ese afio esta cuenta sufre un incremento de
1.949.260 ptas., y una amortizacion de 1.859.202 pias.,
quedando un saldo de 9.115.352 ptas.

6.- Amortizaciones Acumuladas.

: AMORTZ,
CONCEPTO ACUMULADA
Edif, y otras Construce. 737.544
Elemento Transporte 410.865
Mobiliario y enseres 1.115.332
Equipo proceso infor. 14.946

Los coeficientes de amortizacién aplicados, estdn
dentro de los contemplados en 1a Orden de 23 de febrero
de 1965, por la que se aprueba Ia tabla de coeficientes
anuales de amortizacidn para los elementos del activo.

El cuadro que se expone a continuacién muestra Ia
dotaci6n correspondiente a 1989, las acumuladas y sus
respectivos coeficientes.

DOT. 1989 % TOTAL
203.002 2 940.526
132.224 14 543,089
376,922 10 1.492.254

48.406 12 63.352

En cuanto 2 los “Gastos Amortizables”, se le aplica el 20% que es lo estipulado fiscalmente para las sociedades, de
modo que éstos quedan amortizados en 5 affos, como mdximo.

ANOS

CONCEPTO ANTERIORES
Gtos. Constitucidn 73.026
Glos. 17 Establecimiento 1.047.261
Gtos. Ampl. Capital 2.936.245

7.~ Deudores y Entidades Piiblicas.
7.1.- Deudores.

El saldo de 375.575.425 ptas., correspondiente a es-
te apartado se desglosa como sigue:

a} Anticipo de Proveedores 178.267
b} Clieates 5.018.500
c) Clientes Comunidad Auténoma  255.254.164
d} Ayuntamiento Santa Cruz 53.518.659
e} Ayuntamiento La Laguna 53.518.659
) Otros Deudores 4.087.176
g) Efectos Comerciales a Cobrar 4.000.000

a} Las 178.267 ptas., corresponden al pago hecho
por PROSA por ceenta de “Construcciones Fegopasa”
al Juzgado n® 3 de Santa Cruz, por unas reclamaciones
hechas por determinados acreedores, por Io que PROSA
ademds de rescindirle el contrato a esta empresa, no le
ha pagado la tiltima centificacién correspondiente a 9 vi-
viendas en “Los Andenes”,

b) El saldo de esta cuenta corresponde al importe
que deben dos clienfes por compra de parcelas. Parte de

DOT. 1989 % TOTAL
15.324 20 88.350
219.753 20 1.267.014
1.859.202 20 4.795.447

este saldo proviene de ejercicios anteriores y 415.000
ptas. del ejercicio analizado.

¢) El saldo de esta cuenta se desglosa como sigue;

¢.1.- Plan Parcial 9.599.046
c.2.- Colector (535.614)
¢.3.- 118 Viviendas 115.780.059
c4.- Urb. El Sobradillo {26.616.582)
¢.5.- Urb. Hornera (12.586.966)
c.6.- Canalizaciones 7.934.842
¢.7.- Informatizacidn (146.870)
c.8.~- C.S,, L, P Andencs {21.791.087)
¢.9.- Obras Complementarias 170.116.111
¢.10.- Plaza Piiblica 1.118.244
c.11.- Calle Enlace And/Sobradillo  12.782.981
TOTAL 255.254.164

C.1.- La ejecucién del Plan Parcial, es gestionado
por PROSA y financiado por Ia Comunidad, en base al
Anexo I del Convenio Marco firmado con fecha 30 de
enero de 1985. En el afio analizado, éste ya estaba con-
cluido por lo que la Comunidad le debe a la Sociedad
desde ¢l afio anterior 9.599.046 ptas.
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C.2.- Esta obra tiene como base ¢l anexo 11 al Con-
venio Marco, en el que se establece que es financiado
por la Comunidad y cuya gestion le corresponde a
PROSA, cobrando por este concepto el 5%. Esla cuenta
figura con saldo acreedor, correspondiendo éste a un ex-
ceso de financiacién, por lo que se deberia trasiadar a
una cuenta acreedora con el nombre de “Comunidad”,
ya que si se ha seguido en general el Plan General de
Contabilidad, continuando con la misma directriz, esta-
ria mejor contabilizada esta partida como acreedora.

C.3.- Anexo 11I del Convenio Marco, firmado entre
la Conscjeria de Obras Pablicas, Ordenacion del Terri-
torio y M.A. y PROSA el 30 de enero de 1985, Las
anualidades fueron modificadas posteriormente. El sal-
do de apertura de 32.653.721 ptas., corresponde a 1a su-
ma del importe de certificaciones habidas en 1988, res-
pecto a las 118 viviendas de reposicién, de las cuales en
1980 se pagaron 4.394.956 ptas. El incremento de
87.571.294 plas., en el ejercicio se debe a las certifica-
ciones pagadas por PROSA y cuyo importe le debe la
Comunidad.

'C.4.- Urbanizacién “El Sobradillo”, Anexo IV del
Convenio Marco, firmado entre la Consejeria de Obras
Piiblicas, Ordenacién del Territorio y MAA. ¥ PROSA,
posteriormente ratificado con la Consejerfa de Politica
Territorial, arroja un saldo acreedor de 26,616,582
ptas., debido a un exceso de cobro por parte de PROSA
gue serd compensado posteriormente por medio de cer-
tificaciones de esta obra.

C.5.. Urbanizacién La Homera figura con un saldo
screedor de 12.986.966 ptas., debido a un eXceso de {i-
nanciacién por parte de 1a Consejeria de Politica Terri-
torial.

"C.6.- Canalizaciones de Alta y Baja Tensi6n, con un
presupuesto de 370.000.000 de pesetas, se ha invertido
342.318.900 ptas. que sumindole la comisién de 5% de
PROSA, ¢l gasto asciende a 350.434.845 plas., de cuya
cantidad 1a Consejeria ha pagado 351.500.000 ptas., con
lo que debe ésta 7.934.842 pias.

C.7.- Informatizacién, Anexo I del Convenio ¢on un
presupuesto de 32.890.200 ptas., s¢ ha invertido
31.450.440 ptas., y cobrado de 1a Consejeria 31.597.310
ptas., con lo que esta cuenta arroja un saldo acreedor de
146.870 ptas., {exceso de cobro).

C8.- Centro Social, Iglesia y Plaza Los Andencs.-
Con un presupuesto de 63.000.000 ptas., s¢ lievan in-
vertidos 31.758.973 ptas., de los cuales se han cobrado
53.550.000 ptas., por lo que arroja un saldo acreedor de
21:791.087 pias,

C.9.- Obras Complementarias.- Esta subcuenta in-

cluye varias obras de infraestructura y que presupuesia-
riamenic se dotd con 250.200.000 ptas., de las cuales se
han invertido en el afio analizado 211.805.540 ptas., ¥
pagado por parte de la Consejeria 41.689.479 pias., que-
dando un saldo deudor de 170.116.111 ptas.

C.10.- Plaza Piblica.- Con un presupuesio de
5.500.000 ptas., se han invertido 6.041.185 pias., que
sumandole el 5% de gestion de PROSA dan 6.343.244
ptas., de los que se han pagado 5.225.000 ptas., por o
que la Consejeria debe 1.118.244 pias.

C.11.- Calle enlace Los Andenes - El Sobradillo.-
Esta obra ha sido financiada en su totalidad por PROSA
debiéndole la Consejeria ¢l total de lo invertido hasta el
momento, que asciende a 12.782.244 mas.

d) Ayuntamiento de Santa Cruz.- Debe a PROSA
53.518.659 ptas. correspondiente al canon de la Rambla
Central del poligono, cuya deuda gst sustentada por un
convenio suscrito entre PROSA y dicha Ayuniamicnto.

¢) Ayuntamiento San Cristébal de La Laguna.- Co-
rresponde también al Canon de Urbanizacion.

f) Otros Deudores.- Esta subcuenta recoge deudores
por diversos conceplos.

7.2.- Entidades Piiblicas.

Este apartado solo refleja la cuenta de Hacienda Pi-
blica deudora, por las refenciones practicadas del 25%
de los intereses devengados por las distintas cuenias
hancarias.

8.- Cuentas Financieras.

%.1.- Inversiones Financieras en Fondos Piblicos.

El saldo de las inversiones financieras s¢ COrTeSpon-
de con las siguicntes, todas ellas en fondos paiblicos y

que se refieren a {en pesetas):
Bonos de 1a Comunidad Auténoma 25.000.000
Bonos de la Administracion Estatal 12.300.000
Letras del Tesoro 50.000.000
TOTAL 87.300.000

- El importe de 25.000.000 ptas., 2.500 bonos de
10,000 ptas., s refiere al resio de la suscripcion por
parte de la empresa de 5.000 bonos (del 150496 al
155495) emitidos por la Administracién de la Comuni-
dad Auténoma de Canarias (ver el apartado correspon-
diente a “Ingresos Financieros™), la cual procedid.a la
amortizacién del 50% de éstos duranie el ejercicio en
cuestién. Péliza de titulacién de suscripciones
A.5840774 de fecha 8 de junio de 1987.
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- Elimporte de 12.300.000 ptas., se deriva de 1a sus-
cripci6n por la sociedad de 1.230 bonos emitidos porla
Administracién del Estado (ver apartado correspondien-
te a “Ingresos Financieros™). Certificado de inmoviliza-
cién nimero 89-000183 de 26 de diciembre de 1989,

- El importe de 50.000.000 ptas., viene originado
por 1a adquisicién de 50 Letras del Tesoro, vencimicnito
26 de marzo de 1990, adquiridas por mediacién del
Banco de Madrid el 27 de diciembre de 1989,

8.2.- Cajas y Bancaos.

Esta sociedad cuenta con una “Caja, pesetas”, que al
31 de diciembre de 1989 contaba con una disponibili-
dad de 1.556 plas.

El resto del saldo de la cuenta “Tesoreria™ al cierre
del ejercicio, corresponde a los saldos de las cuentas
abiertas por Ia sociedad en distintas entidades financie-
ras, para levar a cabo las operaciones propias de la acti-
vidad, asi como las derivadas de determinadas imposi-
ciones a plazo.

La composicitn del saldo es el siguiente:

ENTIDAD FINANCIERA SALDO 31-12-1989

(en ptas.)
Caja Canarips 45.232.007
Banco Atlintico 356.438
Banco Exterior 141.180
Banco Hispano Americano 52.214.906
Banco de Madrid 2.186.293
Canaribank 182,522
Banco Hipotecario 25238435
TOTAL 125.551.781

B) CUENTA DE RESULTADOS

1.- Existencias Iniciales.

Esta cuenta s¢ subdivide a su vez, en dos subcuentas
gue son Ias siguientes (en pesetas):

687.338.117
1.019.604.389

Promociones en curso
Solares

Estas cantidades figuran come existencias iniciales
en el Balance del afio analizado, y serdn comentadas a
continuacidn: .

1.1.- Promaociones en Curso.

Hacen referencia a los proyectos y obras en curso,
cuya financiacidn comresponde a PROSA, las cuales es-

tin valoradas por el coste de produccién o elaboracién
(certificaciones de obra).

&) Obras en curso.- Son financiadas por PROSA in-
legramente incrementindose anualmente por los costes
habidos en el transcurso del ejercicio. También ésta re-
coge obras financiadas en principio por PROSA, y que
posteriormente son pagadas por la Comunidad o los
Ayuntamientos, segiin convenio, con lo que, una vez pa-
gadas por estas Entidades son dadas de baja en existen-
cias.

Por lo expuesio se manifiesta que no se debe utilizar
la cuenta de existencias como inventario permanente, ya
que podrian dar hugar a errorres contables importantes,
por lo que s¢ recomienda la sola utilizacién de esta
cuenta para las existencias propiedad de la entidad.

b) Proyectos en Curso.- Recoge los gastos de estu-
dios y proyectos financiados por PROSA v el desarrollo
contable de ésta es igual que la anterior, por lo que cabe
el mismo comentario,

Comao existencias iniciales de promociones en curso
aparecen en la Cuenta de Resultados 742.823.598 ptas.,
y sin embargo en la Memoria figuran 687.339.117 ptas.,
lo que supone una diferencia de 55.484.481 ptas., debi-
da al ajuste propuesto en un Informe de Auditoria Inde-
pendiente referente al ejercicio 1989, lo que motivo que
dicha diferencia se Hevara a Resultados Extraordinarios
del ejercicio, y que corresponde a los costes de 1a Ram-
bia Central que no fueron imputados a las parcelas ven-
didas en los afios 1987 y 1988.

Solo se le imputé el coste de la Rambla a los solares
lindante por metros lineales,

Hay que destacar que en “obras varias poligono™ la
Comunidad no asumié el coste de algunas, por lo que
PROSA ha llevado dicho importe a “Pérdidas y Ganan-
cias”.

1.2.- Terrenos y Solares.

Anies de proceder a la exposicién de este apartado,
hay que destacar, que los “Terrenos y Solares” pertene-
cientes a la Sociedad proceden de lIas sucesivas aporta-
ciones “in natura” de la Comunidad AutSnoma, en las
tres fases en que fue llevada a cabo la ampliacién de ca-
pital.

En este subepigrafe figuran como existencias inicia-
les en la Cuenta de Explotacion de PROSA,
1.019.604.389 pesetas por lo que, si s¢ tiene en cuenta
las dos fases de ampliacidn de capital realizadas antes
de 1989, se obtendrian las siguientes cantidades (en pe-
setas);
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Escriturado S/Inventario
PROSA
1° Fase Ampliacién 229.500.000 229.500.740
20 Fase Ampliacion 392.700.000 393.352.121
EXISTENCIAS
INICIALES $22,200.000 622.852.861

Como se peede deducir de dicho célculo, la magni-
td del ajuste, en caso de llevarse a cabo, serfa conside-
rable (396.751.528 ptas.), teniendo en cuenta el importe
contabilizado y el valor segiin inventario (precio de ad-
quisicitn).

2.- Centificaciones de Obras.

Del saldo, 185.098.448 pias., se corresponden con
gastos de obras realizadas en el ejercicio, las cuales son
financiadas por PROSA figurando en Existencias, y cu-
ya acreditacién se efecuia mediante “Certificacioncs de
Obra”. Este saldo se desglosa como sigue (en pesetas):

. Proyecto Andenes-Sobradillo 8.690.035

. Rambla Dragados 12.305.009
~ Varias Obras Polfgono 73.808.459
o Anexol Rambla 568.480
Centro Social, I y P. Homera 25.277.156

o Viv. Reposicién Andencs 26.897.098

12 Viv. Veredillas 2453396
Utb. El Gramal 35.098.725
TOTAL 185.058.448

Las restantes 81.608.541 ptas., que componen el sal-
do de.esta cuenta al finalizar el ejercicio 1989, pertcne-
cen @ obras financiadas por 1a Comunidad Aut6noma
segiin convenio.

Este importe se desglosa como sigue:

25 Viv. Ferrovial 35.121,700
:ZO;V‘;v. Ferrovial 25.093.751
23 Viy. Isla Verde 3.510.725
. 14 Viv. Isla Verde 3.287.507
""12 Viv. Construcciones Fdez. 608.295
.6.Viv. Construcciones Fdez. 922408
C. Social, Igiesia y Plaza Los
Andenes 13.064.155
TOTAL 81.608.541

- Como se puede apreciar, se ha considerado como
e explotacion de la sociedad la deuda de la Ad-
Autonémica con la misma, por las cenifi-
cuyo pago, ha sido adelantado por PROSA, pe-
orresponde en dltimo término, financiar a la

Comunidad Anténoma. Por tanto, esta obligacién debe-
quedar reflejada énicamente en una cuenta de *Deudo-
res”, y en ningiin caso como un gasto de explotaci6n ge-
nerado por la propia actividad de la empresa.

3.- Gastos de Obras y Proyecios.

Con un saldo de 278.632.713 ptas., recoge todos
aquellos gastos referentes a estudios previos y proyec-
tos, de las diferentes inversiones de la Sociedad analiza-
da. El movimiento contable es el mismo que las “Certi-
ficaciones”. El comentario, por tanto, es el mismo que
¢l del apartado anterior, para el caso de los que corres-
ponde financiar a 1a Comunidad Autdnoma.

4.- Compra de Solares.

Al 31 de diciembre de 1989 esta cuenta aparece €n
la Cuenta de Explotacién con un saldo de 80.212.918
ptas., Este saldo s¢ desglosa como sigue:

Compra Lagar 125.000

Tercera Ampliacién Comunidad 80.087.918
Las 80.087.918 plas., corresponden a la aportacién
“in natura” de la tercera ampliacién de capital suscrita
por la Comunidad Auténoma, segiin el acuerdo del
Consejo de Gobierno del 1 de junio de 1989. Dicha
aportacién fue realizada en parcelas situadas en el Poli-
gono “El Rosario” por dicho valor, siendo Ia aportacion
de 80.000.000 ptas., importe del derecho de suscripcién
de VISOCAN, que renuncié a éste por acuerdo de la
Junta General de Accionistas. Como se puede apreciar
existe una diferencia de 87.918 ptas., Ia cual s¢ contabi-
liz6 (aboné) en “Comunidad Auténoma Acreedora”.

5.- Gastos de Explotacion.

Con el enunciado de este apartado, se hace mencidn
a los siguientes gastos de la Cuenta de Explotacién {en

peselas):

Gastos de Personal 34.910.918
Transportes Viajes y Dietas 289.575
Gastos Finacicros 1.543.276
Tributos 143.345
Trabajos, Suministros y S.E. 1.476.710
Gastos Diversos 3.012.774

Estos gastos suponen el 1,72% del total.

Dentro de &stos, los de mis relevancia en cuanto a
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su importe, son los “Gastos de Personal® con
34.910.918 ptas. La composicién de 1a plantilla de Ia
Sociedad a final de 1989, era la siguiente:

1 Director Gerente

1 Economista

3 Aparejadores

1 Contable

1 Secretaria - Direccion
2 Administrativos

1 Ordenanza

Sin embargo no coincide con la composicién a co-
mienzos de 1989, hecho que viene motivado por las si-
guientes incidencias:

a) Bajas durante el ejercicio:

* EI Director-Gerente a comienzos del ejercicio era
Don José Fermin Alvarez Gacia el cual causé baja, ocu-

- pando su lugar Don José L, Vargas Cruz, hasta ese en-
tonces abogado de 1a sociedad.

* También causd baja Don Félix Brito de la Craz,
delineante de Ia empresa.

b) Altas durante el gjercicio:

* Dofia Beatriz Marrero Morales, Aparejador.

* Dofia Gloria Villa Gonzdlez, Administrativo,

* Don Luis Darias Esté'vez, Ordenanza.

Como se puede apreciar en 1989, 1a plahiiiia se in-
crementG en un puesto de trabajo, que traducido en por-
centaje supone un 12,5%.

6.- Dotacidn para Amortizacidn,

Esta cuenta se desglosa (en pesetas):

a) Amortizacién del Inmov. Material, 760.554.

b) Amortizacitn de Gastos, 2.094,279.

a) Corresponde a dotaciones del ejercicio para la
amortizacion del Inmovilizado Material, cantidad resul-

tante de aplicar el coeficiente establecido para tal fin {en
pesetas):

Edificio y Acondicionamiento” 203.002
Elemenio de Transporte 132,224
Mobiliario y Enseres 376.922

Equipos para Proceso de Informacidn 48.406

b) Esta cantidad corresponde a las dotaciones del
ejercicio para la Amortizacién de Gastos y son (en pese-
tasy:

Gastos de Constitucién 15.324
Gastos Primer Establecimiento 219.753
Gastos Ampliacidn de Capital 1.859.202

7.- Dotacién para Terminacion de Obra.

Con un importe de 27.794.232 ptas., se dotd en 1989
una provisién, correspondiente a la parte proporcional
del Coste de Urbanizacién de las parcelas vendidas a
Ahlers y Rhan y a D. Manuel Clavain Gémez.

En 1990 se realizd el inventario de las parcelas de
PROSA, imputindoles tanto los costes directos como
los de infraestructura, resultando gue PROSA no obiuvo
pérdida con la venta de estas dos parcelas, sino que ga-
né 35.477.783 ptas., por lo que en ¢l ejercicio de 1990,
habria de hacer una regularizacion.

PARCELAS PRECIO VALOR COSTE DIFERENCIA

YENTA (15950)
Clavain Gémez  715.000 1.249.401 {334.401)
Alhers y Rehn  53.503.520 17451336  36.012.184

8.- Existencias Finales,

El importe con que figura esta partida en fa Cuenta
de Resultados y en el Balance de Situacion al 31 de di-
ciembre de 1989 es de 1.588.400.387 ptas., desglosn-
dose (en pesetas):

209.380.962
1.379.019.425

a) Promociones en curso
b} Terrenos y solares

b) Terrenos y Solares,

Siguiendo ¢l mismo criterio valorativo aplicado con
las existencias iniciales y partiendo el importe de las
mismas, se obtienen las siguientes cantidades (en pese-
tas):
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Escriturado 8/ Inventario PROSA
Existencias Iniciales 611.091.812 611.744.673
32 Fase Ampliacidn 472.700.000 485,449.863
EXISTENCIAS FIHALES 1.083.791,812 1.097.154.536
VENTAS 1988 -4,295.071 -4,295.071
(Precio adguisicidn)
1.079.486.741 1.092.899.465
parcelas expropiadas 1983 ~8.164.830 ~6.164.830
{Precio adquisicion)
EXISTENCIAS FINALES 1.071.331.511 1.084.734.635

Las cantidades referidas a ventas y expropiaciones
han sido valoradas a “Precio de adquisicién”, segin ¢l
inventario facilitado por 1a sociedad.

En el balance de PROSA esta patida figura con un
importe de 1.379.019.425 pesctas, por lo que la diferen-
cia es bastante significativa (294.284.790 ptas.).

.- Ventas de Terrenos y Solares.

Esta cuenta absorbe el 2,65% del total de Ingresos
de Explotacion.

Las ventas de solares (metros de parcela) propia-
mente dichas del ejercicio econdémico 1989, fueron dos:

&) Venta de 110 m2 de suelo residencial en la parce-
la 16-B por importe de 715.000 ptas., y a D. Manuel
Clavain Gomez.

b) Venta de 870 m2 y 4.264 m2 de suclo industrial
“en las parcelas 3-A y 3-B respectivamente, por un im-
porte total de 53.503.520 ptas. a Ahlers y Rahn.

El resto de lo registrado en esta cuenta hace referen-
cia 2 parcelas expropiadas a PROSA por la Comunidad
Auténoma (Consejerfa de Politica Territorial), concreta-
mente a:

IMPORTE DE LA
EXPROPIACION
(en pesetas)

PARCELAS

1.038.296
1.495.153
3.529.159
1.861.468
3.087.101

La contabilizacién tanto de las expropiaciones, co-
mo de las ventas propiamente dichas, se realiz6 aten-
diendo al principio del devengo, debidamente soportada -
para el caso de las expropiaciones por el compromiso de
12 Consejeria de Politica Territorial con PROSA,yenel
caso de las dos ventas, por la correspondiente opcién de
compra.

Hay que destacar que el criterio para fijar el precio
de venta de las parcelas, varfa atendicndo, a su ubica-
cibn, si éstas estin sobre suelo residencial, o si lo estdn
sobre suelo industrial, Asi, en 1a venta a Clavain Gémez
{suclo residencial), el Conscjo de Administracion consi-
dera que es primordial atraer 1a inversion privada, lo
que justifica el hecho que se venda a un precio por de-
bajo del coste de adquisicién. Para el caso de la venta
de suelo industrial, el cual es escaso, el Consejo de Ad-
ministracion acuerda estudiar puntualmente en cada ca-
so el precio de venta, como se observa en la venta a Ah-
lers y Rhan, se acuerda vender por un importe de
53,503,520 ptas., obteniéndose un margen considerable,
en 1o que respecta al precio de adguisicion.

También se ha tenido en cuenta el principio del re-
gistro, ya que los derechos sobre los compradores de los
solares (para la Comunidad Auténoma Canaria por la
expropiacion), quedan debidamente reflejados en conia-
bilidad.

10.- Ingresos por gestion,

Esta cuenta absorbe el 31,525 del total de los ingre-
sos de explotacidn, si bien, esta cuantia no se correspon-
de con el 5% de ingresos por gestién, como se pone de
manifiesto a continuacién,

Entre las modalidades de ingreso de la sociedad, se
encuentran los “Ingresos por Gestién”.
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- En los Estatutos de PROSA se pone de manifiesto,
que le corresponde la gestién de las actividades relacio-
nadas con el Poligono “El Rosario”, de lo que se deriva
el ingreso para la sociedad del 5% de los costes incurri-
dos en las obras ejecutadas por cuenta de la Administra-
cién Pdblica (Administracin de la Comunidad Auténo-
ma y Ayuntamientos de Santa Cruz de Tenerife y La
Laguna), y el mismo porcentaje sobre el valor de los te-
menos expropiados por Ia Administracién de la Comuy-
nidad Auténoma y gestionados por PROSA. '

A pesar de ello, en esta cuenta no s6lo se refleja ese
5% correspondiente 4 la gestion Hevada a cabo por
PROSA, por los motivos que se exponen a continua-
cién:

a) Esta sociedad considera el pago motivado por lasg
expropiaciones o certificaciones de obras presentadas
como un gastos de explotacion de Iz misma (cargando
¢l coste de 1a obra efectuado o exproplacidn a'ls corres-
pondiente cuenta de “Explotacién™, a Ia vez que conta-
biliza como “Ingresos por Gestién” la deuda gue con-
tra¢ la Administracién Piblica con ésta por ese importe
{coste de la obra efeciuada o expropiacitn pagado por
PROSA). Asi resulta, que en la cuenta se contabiliza ¢l
100% del coste de Ia obra o expropiacién, mds ¢l 5%
carrespondiente a la gestidn, es decir, realmente se con-
tabiliza el 105%, cuando el ingreso por gestion es sélo
el 5%.

b) En ocasiones, el hecho, que por parte de la Admi-
nistracion no se haya presupuestado el B4sto correspon-
diente al 5% de la gestién que hay que pagar a PROSA,
Heva aparejado, que en la cuenta de “Ingresos por Ges-
tién”, sélo aparezea contabilizado el costo de la gjecu-
ci6n de la obra, y en ningtin caso el ingreso por gestiGn,

Como se puede apreciar, si bien es cierto que los in-
gresos contabilizados en esta cuenta no se corresponde
con ¢l 5% por gesti6n, éstos estdn compensados con los

gastos carrespondientes asumidos por Ia empresa {ver

en el Capitulo 1V, el punto B) referente a Ia Cuenta de
Resultados),

Por iiltimo, en lo que se refiere a la observancia de
los principios contables aplicados a sefialar, que éstos
ingresos se contabilizan para el caso de obras ejecutadas
a Ia presentacion de las distintas certificaciones ¥ pago
de las mismas, y para el caso de los terrenos expropia-
dos en el momento de Ia acreditacién de derecho del ex-
propiado, y pago al mismop.

11.- Ingresos Financieros,

Los Ingresos Financieros para la Sociedad en el
ejercicio en cuestién se desglosan en:

12.1.- Ingresos Financieros por Inversiones Finan-
cieras Temporales.

En estos ingresos destacan los generados por las in-
versiones en fondos piiblicos realizados por la sociedad
¥ que se corresponden con:

- 5.000 Titulos de Deuda Priblica emitidos en octu-
bre de 1986 por la Comunidad Auténoma de Canarias,
de 10.000 ptas., de nominal cada uno al 10,5%. A trein-
la y uno de diciembre de mil novecienios ochenta y
nueve han sido amortizados al 50% de eflos, y €l otro
50% se encuentra custodiado en el Banco Hispano
Americano,

- 1.230 Titulos de Deuda Piblica emitidos el veinti-
cinco de noviembre de mil novecientos ochenta y nueve
por el Estado, de 10.000 ptas., de nominal cada uno, al
12.40%. Estos titulos pérmanecen en custodia en la Ca-
Jja General de Depgsitos. La operacidn se ramitd en el
Banco de Madrid.

- 50 Letras del Tesoro de 100,000 ptas., de nominal
cada una, pertenccientes a la cartera del Banco de Madrid,

En esta cuenta se contabilizan los intereses devenga-
dos por bonos (deuda pablica), letras del Tesoro, asi co-
mo imposiciones a plazo fijo en distintas entidades fi-
nanciera, y suponen un 71,78% en el total de Ingresos
Financieros.

12.2.- Owros Ingresos Financieros,

Los ingresos derivados de las cuentas corrientes
mantenidas en distintas entidades financieras necesarias
para el normal funcionamiento de la empresa, y que ab-
sorben ¢l 28,22% del total de Ingresos Financieros,

12.- Resultados de Explotacién.

El resultado que arroja la Cuenta de Explotacidn es
de 57.104.175 pias., de beneficios declarados para el
ejercicio 1989 por la Sociedad,

A esta cifra se llega con unos ingresos del periodo
de 2.461.625.964 ptas., mientras que los gastos ascien-
den a 2.404.521.789 pias.

Se ha de tener en cuenta que en la cuenta de “Explo-
tacién” se han incluido gastos e ingresos que a juicio de
esla Audiencia de Cuentas no tiencn tal consideracidn,
como es el caso de determinados gastos contabilizados
ent las cuentas “Certificaciones de Obras” y “Gastos de
Obras y Proyectos”, asf como ingresos registrados en la
cuenta “Ingresos por Gesti6n” y que son objeto de co-
mentario de forma detallada en los apartados correspon-
dientes,
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13.- Resultados Extraordinarios.

En la Cuenta de Resultados Extraordinarios de la
Sociedad figura un saldo deudor de 55.484.481 ptas.,
referente, como ya se habia comentado, al coste de la
Rambla Central de los solares vendidos en ejercicios
anteriores, el cual a juicio de este Organo de Control
Extemo no procede.

Por otro lado, aiin en el caso que hubiera procedido
dicho apunte contable, esa cifra se debid llevar a “Resu-
lados de ejercicios anteriores”, puesto que fue generada
en el afio 1987 y 1988. :

14.- Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

Esta cuenia arroja un saldo acreedor {Beneficios) de
1.118.479 ptas., ya que si bien se han considerado unos
Resultados Extraordinarios negativos de 55.484.481
ptas., ¢l beneficio de explotacién ha permitido obiener
esa ganancia. Si bien es cierto como se ha dicho, que se
han contabilizado gastos e ingresos en *Explotacion”
los cuales no s¢ han de considerar como tales, el benefi-
cio (saldo de 1a cuenta}, no se ve afectado por este he-
¢ho, toda vez que dichos gastos ¢ ingresos se compen-
san enire s

CAPITULO V.- ANALISIS FISCAL.

La Sociedad tienc sujetos a inspeccién fiscal los
ejercicios 1986 en adelante por lo que se refiere al Im-
puesto sobre Sociedades, asf como los ingresos por
L.G.T.E. y retenciones a cuenta del Impuesto sobre la
Renta de Ias Personas Fisicas.

.L.a Sociedad cumple correctamente con la obliga-
cién de retener por los pagos realizados a trabajadores
dependienies y profesionales en el ambito de su aclivi-
dad. '

Sin embargo hay que sefialar:

El saldo de la cuenta 475.1001 (LR.P.F. Retencion
Serv/Ext) no se saldd en el momento del ingreso (dada
las caracteristicas de esta empresa, mensualmente) en
Hacienda; por lo que se van acumulando cantidades sin
ingresar a lo largo del ejercicio, si bien fueron saldadas
en el ingreso correspondiente a diciembre de 1989 (in-
gresado en Hacienda el 18.01.90) ascendia a 769.459
plas. :

CAPITULQ VI.- OTRAS CONSIDERACIONES.

La funcién fiscalizadora que compete a este Organo
! - de Control Externo en lo que respecta a la gestién cco-
mico-financiera de las empreseas pdblicas de la Ad-
istracién de la Comunidad Autdnoma, no se limita

exclusivamente al andlisis financiero de las mismas y
comprobacién de los soportes documentales, Sino como
se pone de manifiesto en el apartado segundo del Capi-
tulo I de este Informe, comprende entre oras cosas, la
observancia de la legalidad reguladora, as{ como del
grado de cumplimiento de los objetivos, en términos de
economiz y eficacia.

Como resultado de las distintas comprobaciones y
examen realizado, se informa lo siguiente:

1.- Convenios sin Anexo de Ejecucion de Obras.

En mil novecienios ochenta y ocho suscriben conve-
nios para la ejecucién de diferentes obras en el Poligono
“E] Rosario”, con cargo al canon de urbanizacitn, la
Consejerfa de Politica Territorial de Ia Comunidad Au-
16noma, PROSA, v los Ayuniamientos de Santa Cruz de
Tenerife y San Cristbal de La Laguna, concretamente
uno para las obras a realizar en el término municipal de
Santa Cruz, y otro para las del término municipal de
San Cristobal de La Laguna. En dichos convenios no s¢
adjunta la relacién de obras a ejecutar con Cargo a €sos
cénones, a pesar de ello, durante el gjercicio mil nove-
cientos ochenta y nueve la sociedad ha ejecutado varias
obras con cargo a los mismos.

Si bien esto es asi, es necesario poner de manifiesto,
gue en mil novecientos noventa y uno se han firmado
nuevos convenios entre PROSA y los Ayuntamientos de
Sania Cruz de Tenerife y San Cristébal de La Laguna
(con cada uno de ellos) para la financiacién de las obras
con cargo al canon de urbanizacién en cada uno-de ¢5-
tos términos municipales, donde se incluys un ancxo
detallando las obras a ejecutar.

9.- Fichero Infomatizado de la totalidad de las par-
celas del Poligono del Rosario.

El 30 de noviembre de 1987 se firma un convenio
marco entre 1a Consejeria de Politica Territorial de 1a
Comunidad Auténoma de Canarias y PROSA, para la
formacién de un fichero informatizado de la totalidad
de las parcelas incluidas en el Poligono del Rosario, con
puesta al dia de los datos necesarios {de cada una de las
parcelas) para la prosecucin del proceso expropiatorio
y de 1a liberacién de fincas del mencicnado poligono.
En el mismo se estipula:

2) La financiacién de todos los gastos, incluido el
5% de gastos de gestion y coordinacién de PROSA, se-
rén de cuenta y ¢argo exclusivo de la Consejeria de Po-
litica Territorial,

b) Compete a PROSA la gestién y coordinacién en
todo 1o que respecta a la formacion de este fichero in-
formatizado.
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c) El montante de la inversi6n prevista para este pro-
yectos es de 32.890.200 ptas., més 1.644.510 ptas., que
se corresponde con el 3% de ese montante total,

Asi el 17 de marzo de 1987 se firma el contraio en-
tre PROSA y 1a empesa Leira & Asociados, S.A., encar-
géndosele a ésta dltima Ia formacidn del citado fichero
informatizado de Ia totalidad de las parcelas incluidas
en ¢l Poligono “El Rosario” con puesta al dia de los da-
tos necesarios para la prosecucién del proceso expropia-
torio y de la liberacion de fincas del mencionado Poli-
gono,

En este contrato se plasman entre otras las siguien-
tes estipulaciones; -

a) La carga del fichero se hari a partir de la informa-
cidn existente en los archivos de PROSA, y en los casos
en que esa informacion no sea completa ni esté actuali-
zada se completard con otras fuentes extemas a Ia socie-
dad. '

b} La carga del fichero serd exhaustiva del total de
parcelas que componen el Poligono,

c) Nueva valoracion de las parcelas que reston por
expropiar. '

d) Calculo del costo agregado de la expropiacion
atin pendiente.

¢) Preparacitn del procedimiento para la actualiza-
citn permanente del fichero,

f) Compromiso de la empresa adjudicataria de adoc-
trinar al personal de PROSA para Ia ntilizacion futura
del fichero.

Se considerd concluido el trabajo encomendado a
Leyra & Asociados, (entendiéndose por ambas partes
que se habfa cumplido con Io estipulado en el contrato)
en noviembre de mil novecientos achenta y ocho, as-
cendiendo su coste total a 31.597.310 ptas.

En base a lo expuesto, se ha de poner de manifiesto
lo siguiente:

a) El fichero informatizado elaborado por Leyra &
Asociados, tenfa como objetivo bisico la prosecucion
del proceso expropiatorio, PROSA ha continuado ges-
tionando dicho proceso tomando como punto de refe-
rencia la informacién contenida en las fichas elaboradas
manualmente (una vez actualizadas), ¥ que en su dia
sirvieron de base para la carga de informacidn en el fi-
chero informatizado, con lo cual, entiende este Organo
de Control Externo, que no se ha cumplido con ¢l obje-
Livo que motivé Ia creacién de este fichero, ¥ que supu-

50 un coste para la Administracidn de la Comunidad
Auténoma de 31.597.310 ptas,

b) A 31 de diciembre de 1989, 1a sociedad no dispo-
ne de un inventario de sus solares, como ya se ha men-
cionado en el Capitulo IV de este informe, y a pesar de
que en esa fecha se habia elaborado el fichero informa-
tizado, donde para cada parcela se contenia informacin
referente a las caracterfsticas fisicas, jurfdicas, urbanis-
ticas, econdmicas (valoraci6n), identificacién de la par-
celg, elc., y entre estas parcelas (de todo el Poligono} se
encueniran entre otras, las pertenencientes a PROSA
(total de una parcela o parte de la misma).

3.- Costes Repercutidos sobre los Solares.

En este apartado se expone el criterio seguido para
fijar el precio de coste de los solares, que sirve de refe-
rencia para poder determinar a su vez el precio de venta
o liberacién de los mismos, claro estd, independiente-
mente del precio de venta que realmenie estime el Con-
sejo de Administracion en uso de sus atribuciones.

En lo que se reficre a los costes repercutidos sobre
los solares objeto de venta, durante 1989 independiente-
mente de que el Consejo de Administracidn decida ven-
der por encima o por debajo de ese valor, (ver apartado
de ventas de “Terrenos y Solares”, del Capitulo 1V), se
tuvicron en cuenta los costes de adquisicién del suelo,
mds Ios costes dierectos, como son los originados por la
red viaria, cubricidn de barrancos y preparacién de es-
pacios libres; claro estd, en la parte cuya financiacion
corresponde a PROSA.

Es ya en el ejercicio 1991 cuando, por el Departa-
mento Técnico, en estos costes, se consideran 10s costes
de infraestructura derivados de una serie de obras exter-
nas depésitos de agua, colectores de aguas residuales,
modificacion linea alta tension, Enlaces red viaria gene-
ral, que también repercuien en cada uno de los solares.
De forma que el coste total a repercutir estd compuesto

porn
A) Adgquisicién del Suclo,

B) Costes directos (Obras internas directamenie re-
lacionadas con el terreno-solar).

* Red Viaria.

* Cubrici6n de Barrarnicos.

* Preparacion de Espacios Libres,

C) Costes de Infraestructura (obras externas).

* Depdsitos de Agna.
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* Colectores de Aguas Residuales.

* Modificacién de la Linea de Alia Tension.
* Enlaces con 1a Red Viaria General.
CAPITULO VIL- RECOMENDACIONES

Si bien en ¢l presente Informe se han puesto de ma-
nifiesto distintas cuestiones en relacion a lo que entien-
de esta Institucién por una gestion adecuada en rmi-
nos de eficacia y eficiencia (Capitulo VI), las
recomendaciones que se exponen a continuacion se re-
fieren a la contabilizacién de algunas partidas como ha
quedado patente en ¢l comentario de cada una de las
4reas y que a juicio de esta Audiencia de Cuentas, se
pueden tomar las medidas oportunas que repercutirian
positivamente en la presentacion de las cuentas anuales
y en ¢l reflejo de la imagen fiel de su situacion financie-
ro-patrimonial,

1.- En un principio, se deben valorar los terrenos por
su precio de adquisicion y posteriormente impuiaries los
costes directos ¢ indirectos.

2.- En la cuenta de “Existencias”, solo han de que-
dar reflejadas las existencias propiedad de Iz empresa,
no debiéndose utilizar la misma como inventario perma-
nente recogiendo las obras y proyectos €n curso que en
un principio paga PROSA, pero que en dltimo término
corresponde su financiacién y, por tanto, pago a la Ad-
ministracion Piblica.

3.. La obligacién contraida por la Administracion
Piblica con la sociedad por el imporie adelantado por
ésta Gltima, en lo que respecta a las certificaciones de
obra presentadas, asi como los gastos necesarios para
estudios previos y proyectos, y cuya financiacion co-
rmresponde a dicha Administracion Pdblica se han de re-
gistrar en una cuenta de “Deudores”, y en ningin caso
como gasto de explotacion.

4.- Al dar de baja un elemento del “Inmovilizado
Material”, se ha de tener en cuenta la “Amortizacion
Acumulada” correspondiente al mismo, de tal modo que
1a diferencia entre ¢l valor de Ia enajenacidn o cesién y
el valor neto contable (valor contable del Elemenio -
amortizacion Acumulada) se ha de levar a “Resuliados
Extraordinarios”, al debe o al haber segiin proceda.

5.- Se han de contabilizar en una cuenta “Ingresos
por Gestién” como su nombre indica, solo los devenga-
dos por la gestion de todas las actividades relacionadas
con el Poligono “El Rosario” (5% de los costes incurri-
das en las obras ejecutadas por cuenta de la Administra-
cién Piblica).

CAPITULQ VIIL- CUENTAS ANUALES

(*) Sin inserci6n de los cuadros de Liquidaci6n, se-
giin Resolucion de la Presidencia de referencia.

ANEXO I: ANALISIS PATRIMONIAL Y FINAN-
CIERQ.

Con este andlisis se pretende obtener una primera
aproximaci6n, sin perjuicio de las conclusiones a las
que se podrfa Hegar, caso de ilevar a cabo un estudio en
mayor profundidad en lo que respecia a:

A) La estructura patrimonial de la empresa en sus
dos versiones de capital en funcionamiento, inversiones
y fuentes de financiacion. :

B) Estudio del balance desde el punto de vista finan-
ciero, comprobando 1a capacidad de la empresa para sa-
tisfacer sus obligaciones.

Se ha realizado, tomando como punto de partida, la
informacitn contenida en las Cuentas Anuales.

A} AHALISLIS PATRIMOHIAL.

ACTIVO.

ACTIVO FIJO

Inmovilizado Heto

Inmovilizado Material .......-

veessesansa 16,023,345

Inmovilizado Financlert ...cecevceonacvess 6BE.515

Gastos Amortizables ..........

..... ersees 10,055,659

. Amortizacidn Inmovilizado ..ceeveecenn {3.039.221)

ACTIVO CIRCULANIE

Fxiotencias .essscrsssnnsansss
Realizable .cccorveitscassssecns
Pisponible ..cssscecvvasnrscas

EE—————

23.728.318 ... 1°07%

veesveansy 1.588,400.387
irereese , 384.926.779
reessann 212.85%3.337

2.186.180.%03 ...98"33%

vessessas 2.209.908.821 ..100°00%
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PASIVO

BASIVO F1JO

Financiacién Basica.
Capital Social sereessecscnrrtrersnaaae 2.000.000.000

Reserva Legal ...ouiviitinrnrnnnnnennnes 6.855.389
Reserva Voluntaria .oieivesnescacennay, 30.925.180
Previsiones ..eiceeenieninnvrennnnnennes 12.282.374
Pérdidas y Ganancias .veeesnvesvecasaa. 805.000

2,050.867.943 .. 92'50%

%xigible a.H/P Y L/P --f-.o---roo---;o- 105.781.214 = 4'83%

PASIVO CIRCULANTE
Exigihlﬂ a8 C/F -n-----uco-a--a&nuu-?an- 52-259-654 - xa 2'37%

ACTIVG _ PASIVO
ACPIVO PLIO
ACTIVO F.HM. PASIVO
CIRCULANTE PIJC
ACTIVO
CIRCULANTE

Aetivo Fijo = 23.728.318
Pasivo Fijo = 2.157.649.157
Activo Circulante = 2.186.180.503
Pasivo Circulante = 52.259.664

F.M.= Fando de Maniohra = Pasivo Fijo - Activo Fijo = 2.133.920.833
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Como se puede apreciar, si se analiza el equilibrio
entre las masas patrimoniales, se obtiene un Fondo de
Maniobra considerable, ya que el Pasivo Fijo financia
Activo Circulante aproximadamente en 2.133,92 millo-
nes de pesetas, ademis de financiar I6gicamente el Acti-
vo Fijo.

Para llevar a cabo un estudio més profundo de la si-
tuacién y estructura patrimonial de la empresa, se obtie-
nen los siguicntes ratios:

Estabilidad.

Fingnciac. Bésica = Financiacion Bisica = 2.050.867.943 = 86,43
Inmovilizado Neto Activo Fijo 23.728318

Con este ratio se aprecia, que sélo la Financiacion
Bisica es capaz de financiar en aproximadamente 86
veces, las inversiones permanenties de la sociedad, la
cual absorbe el 92,80% de todos los recursos financie-
ros con los que cuenta la misma.

Se¢ podria considerar desde un punio de vista tedrico
que con un valor para este cociente mayor que uno,
existe cierta estabilidad en la empresa (independicnte-
‘mente que se pudiese llegar a ofra conclusion, si se rea-
lizard un estudio pormenorizado), y como s¢ puede
apreciar, el resuitado obtenido supera esa cifra de forma
considerable,

Endeudamiento.

Se analiza a través de los siguientes ratios:

Endeudamiento General
Recursos Propios = __Recursos Propioy = 2.050867.943 = 12,90

DeudaTotd  Exig. C/P+Exig. MPy /P 159.040.878

Se observa que los Recursos Propios superan en
aproximadamenle frece veces a los Ajenos, o dicho de
otra forma, los Recursos Ajenos absorben sdlo el 7,75%
de 10s Recursos Propios. Del total de recursos con los
que cuenta la empresa, el 92,80% es Financiacién Pro-
pia (Interna y Externa), y el 7,20% Financiacion Ajena,
Por otra parte se aprecia que el endeudamiento a corto
plazo, es aproximadamente 1a mitad del que existe a
medio y largo piazo.

Endeudamiento a Medio y Largo Plazo.

Deudas a MP y LJP = Exigible aM/Py L/P= 106781214 _=0,05
Recursos propios  Financiacin Bésica  2.050.867.943

Endeudamiento a Corto Plazo.

Deudes aC/P__ =ExigiblesnC/E__ = 52,250,664 =0,03
Recursos propios  Financiacidn Bésica 2.050.867.543

Equilibric Estractural

Hay que tener en cuenta los ratios:

Inmovilizado New = AdivoFijp= 2328318 x100=107%

Activo Total

ActivoTolal 2209508821

Exist + Realizable + Disp, = Activ, Circulanie = 2,186.180.503 x 100=9893%

Activo Total

ActivoTotal  2.209.908.821

Recursos Propios + Exig, 1L/P =PasivoFijo =2.137.649.137 x 100=97,63%

Pasiva Total

Pasivo Total 2.200.908.821

Exig, a C/P =Pasivo Circulanle = 52250664 x 100=231%

PasivoToial  Pasivo Total

Del estudio de la estructura y correlacién entre las
masas patrimoniales, se detecta Ia existencia de un Fon-
do de Maniobra considerable, motivado por ¢l hecho de
un Pasivo Fijo que absorbe ¢l 97,63% del Total del Pa-

8ivo, y un Activo Circulante que supone ¢l 98,93% del
“Total del ‘Activo; en una primera aproximacién, podria
- intetpretarse que esta sitoacion viene motivada por un
o de Financiacin Bésica (Recursos Propios), que
Irfa traer aparejada la existencia de capitales impro-

22(5.908.821

ductives, sin embargo, para poder legar a manifestar
esto como conclusion definitiva, serfa necesario realizar
un estudio en profundidad sobre las necesidades de ma-
yor o menor capitalizacién de la sociedad.

B) ANALISIS FINANCIERO.

También este anilisis se sustenta, en la obtencion de
los siguientes ratios:
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Liquidez, —Disponible = 212,853,337 = 4,07
Pasivo Circulante  52.259.664
Liquidez Total

Activo Circulante. = 2,186.180.503 = 41,83

Pasivo Circulante 52.259.664

La empresa es capaz de afrontar sus responsabilida-
des, en lo que respecta a su liquidez, con una gran hol-
gura, ahora bien, siempre se ha de tener en cuenta que,
en el Activo Circulante un 72,66% se refiere a “Existen-
cias”, las cuales no son tan ficilmente realizables, como
las cifras de “Tesorerfa”, o incluso de “Deudores™.

Tesorerfa Normal,

Garantia,

5i bien, en el comentario del ratio anterior, se pone
de manifiesto que el resultado obtenido viene matizado
por el hecho de que todos los componentes del Activo
Circulante no tienen el mismo grado de disponibilidad,
¢l resultado obtenido en éste, permite afirmar lo adelan-
tado con anterioridad, de que no existan problemas de
liquidez, toda vez que solamente con el “Disponible” se
pucden afrontar Ias deudas a corto plazo.

Ahora bien, las necesidades de Tesorerfa de cada
empresa son diferentes y serd necesario un estudio en
profundidad para determinar 1a disponibilidad 6ptima,

Activo Total Real = Activo Total - Gios, Amortiz. = 2.199,453.162= 13 83

Exigible Total

Exig. C/P + Exig. MPyL/P  159.040.878

No existe ningiin peligro de que esta sociedad, pueda estar en situacion de quiebra, al poder afrontar en casi catorce
veces las exigencias de todos sos acreedores, a la vez que se puede afirmar que RO existe una vinculacidn determinanie

entre éstos y PROSA.
Ratios de Amortizaciones,

Capacidad de Autofinanciacidn,

Beneficio + Amortiz. + Provis, = 1,118.470 4 2.854.833 + 27,794,232 = 0,014

Total Pasivo

La Autofinanciacién generada por la empresa duran-
te el ejercicio econdmico 1989 supone el 1,40%, de 1o-
tal de los recursos financieros de Ia empresa para el
mismo cjercicio,

Poder de Renovacidn del Inmovilizado.

Amortizaciones Acumuladag = 3.039,22 ={,180

Activo Fijo Amortizable 16.023.345

El inmovilizado al 31.12.89 se ha renovado en un
19%, tanto en cuanto, se ha constituido a la fecha la co-
rrespondiente amortizacion por importe de 3,039,221 pias,

RECURSOS PROPIOS GENERADOS DURANTE
EL EJERCICIO

FINANCIACION PROPIA
EXTERNA ... 770.000.000 ... 96,04%
FINANCIACION PROPIA
INTERNA .., 31.767.544 ... 3,96%

2.209.908.821

* Beneficio .., 1.118.479
* Amortizaciones ... 2.854.833
* Provisiones ... 27.794.232

TOTAL ... 801.767.544 ... 100,00%

Del total de Recursos Propios con log que cuenta la
sociedad a 31.12.1989, durante el ejercicio en cuestitn
se han generado 801.767.544 ptas., 1o que supone el
39,09% de dicho total, De esta iltima cifra, el 96,04%
procede de un incremento de capital (tercera ampliacién
de capital culminada ef 25 de septiembre de 1989), y un
3,96% de los recursos obtenidos por la propia actividad
de Ia empresa (autofinanciacidn),

ANEXOIL

ALEGACIONES DE LA SOCIEDAD ANONIMA
DE GESTION DEL POLIGONQ “EL ROSARIO™

A continuacién se transcriben lag alegaciones for-
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uladas por esta Sociedad Mercantil no incorporadas al
forme,

PAG. 24 INVENTARIO DE SOLARES

El Inventario de Solares se ejecutd mientras los Au-
itores de la Audiencia de Cuentas estaban realizando
1 trabajo, quedando finalizado el mismo para el ejerci-
io de 1990, Los criterios seguidos para realizer el in-
anlario se expresan en hoja adjunta.

En lo referente al saldo de 55.484.481 pesetas, que
parece en Ia Cuenta de Resultados Extrzordinarios cre-
mos que si procede por los siguientes motivos: En el
fio 1989 finalizaron los trabajos de la Rambla Central
iel Poligono “El Rosario” y después de deducir la parte
le] coste asumido por los Ayuntamientos de Santa Cruz

le Tenerife y La Laguna se imputd a los solares lindan-

es a la Rambla (criterio modificado cuando se hizo el
nventario de Solares, repercutiendo dicho coste a 1a to-
alidad de las parcelas propiedad de PROSA, ajustindo-
;& en esc momento también la partida de Resultados Ex-
raordinarios) la parte de coste correspondiente a los
solares ya vendidos y que de acuerdo con las condicio-
nes contractuales no eran repercutibles a los comprado-
res.

PAG. 44 EXISTENCIAS

Todas las auditorfas externas han aprobado la forma
de cdlculo de las Existencias. Asf mismo congideramos
que esta Empresa no es una Empresa de Mediacién
puesto que las obligaciones confractuales Ins firma
PROSA con las diferentes Empresas Constructoras y no
ta Comunidad Auténoma,

PAG. 48 APARTADO 7.

La dotacién por terminacion de Obra se asigné te-
niendo en cuenta que los terrenos se vendian ya urbani-
zados y que en el momento de la venta no se habia ter-
minado 1a Urbanizaci6n de tal manera que al coste
pagado por PROSA hasta ¢l momento habia que sumar-
le el coste de la obra que se prevefa hasta la terminacion
de 1a misma para dar una informacién real sobre el cos-
te total de la parcela y el beneficio obtenido por Ia venia

- de la misma.

. PAG.49 TERRENOS Y SOLARES.

‘Nos remitimos a lo expuesto anteriormente sobre el

_ PAG.52 INGRESOS POR GESTION.

res Hata el ejercicio de 1986, el criterio seguida por esta
Sociedad era ¢l de imputar a la Cuenta Ingresos por

Gestién salo el 5% de lo gastado. En el Ejercicio de
1987 hubo un cambio de criterio propuesto por la Audi-
toria Externa y aceptado por el Consejo de Administra-
¢i6én y Auditorias Externas posteriores, donde se prope-
ne que ademds de imputar el 5% de Gestién hay que
imputar también el coste de 1a obra dindose de baja en
Existencias,

PAG. 56 RESULTADOS EXTRAORDINARIOS.

Ya fue expuesto anteriormente el por qué sc did este
apunte.

En cuanto al motivo por ¢l que no s¢ contabilizé en
Ia cuenta de Resultados Afios Anteriores, la explicacidn
es que al cierre del ejercicio del 1989 el Plan General de
Contabilidad era el promulgado en la Orden Ministerial
de 1 de julio de 1980, por la que se aprobaban ias Nor-
mas de Adaptacién del P.G.C. a las empresas inmobilia-
rias. Dicho plan no recoge la cuenta de “Resultados
Afios Anteriores”, sino Resultados Extraordinarios,

PAG. 57 DEUDAS HACIENDA PUBLICA.

Hemos comprobado de nuevo la cuenta 475.01, Re-
tencién Impuesio Rendimiento Personas Fisicas Servi-
cios Exteriores, y no hemos encontrado que s¢ acumu-
len retenciones sin ingresar a lo largo del ejercicio. El
procedimiento seguido es el siguiente: 1as cantidades re-
tenidas en el mes de enero fueron ingresadas en el mes
de febrero, las retenidas en el mes de febrero fucron in-
gresadas en el mes de marzo y asi sucesivamente, que-
dando pendiente de ingresar al 31 de dicicmbre de
1989, solo las cantidades retenidas en ¢l mes de diciem-
bre.

PAG. 58 CONVENIOS AYUNTAMIENTO.

Como afirma el propio Informe, esta siluacion ya se
regularizé.

PAG. 64. RECOMENDACIONES.

En este punto nos remitimos a lo expuesto anterior-
mente sobre; Inveniarios de Solares, Existencias e In-
gresos por Gesudn.

CRITERIOS INVENTARIO DE SOLARES

Estan contabilizadas las aportaciones de la Comuni-
dad Auténoma por un importe de MIL NOVENTA Y
CINCO MILLONES SETECIENTAS CINCUENTA Y
OCHO MIL OCHOCIENTAS SESENTA Y OCHO PE-
SETAS (1.095.758.868). Ademas se contabilizaron una
serie de parcelas que PROSA tuvo que comprar directa-
mente a sus propietarios sin esperar el proceso de ex-
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propiacin para agilizar la urbanizacién de los diferen-
tes barrios del Poligono “El Rosario”,

De las parcelas compradas por PROSA algunas fue-
Ton posteriormente expropiadas ddndose de baja por el
imporie de adquisicién Hevindose la diferencia a Pérdi-
das o Beneficios segiin fuese negativa o positiva dicha
diferencia.

Las parcelas que no tienen Residencial su importe se
repercutid en el resto de lag parcelas con residencia) por
la cantidad de OCHENTA Y SEIS MILLONES CUA-
TROCIENTAS NOVENTA Y DOS MIL SESENTA Y
CUATRO PESETAS (86.492.064).

El coste que asumic PROSA por la construccién de
la Rambla Central del Poligono se ha repercutido tam-
bién en las parcelas de Residencial por un importe de
TRESCIENTOS CUARENTA Y SIETE MILLONES
TRESCIENTAS SESENTA Y OCHO MIL NOVE-
CIENTAS TRECE PESETAS (347.868.913).

Afio 1986 1* Ampliacién 229.500.000
Afio 1986 Compra parcelas varias 9.496.982
Afio 1987 2° Ampliacién 393.351.091
Afio 1987 Compra parcelas varias 2.943.094
Afio 1987 3° Ampliacién 392.819.859
Afio 1989 Resto 3° Ampliacién 80.087.918
Afio 1989 Compra parcelas 125.000
Afio 1989 Repercusién Rambia 347.368.913
TOTAL 1.455.692.857

Para calcalar el coste de cada parcela se ha dividido
su importe una vez hecha la repercusion por Rambla y
otros entre los metros residencial que tiene cada uny de
ellas,

Santa Cruz de Tenerife, a 29 de abril de 1992.. EL
PRESIDENTE, Antonio Mirquez Ferndndez.

(Parlamento de Canarias: Registro de Entrada n?
904, de 4 de mayo de 1992).
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